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Jegyzékonyv
Sallai 1003-1015 Térsashaz

Késziilt: Budapest 2014. jinius 27-én
Budapest, Marg6 Tivadar u. 142 sz. alatt a k6z5s képviseldi ircdaban.

A tirsashdz Szervezeti Miikodési Szabalyzatirél és a Hézirend elfogadasarsl a
kozgyiilés 2014.05.26./10 szami hatirozatdval Ggy hatdrozott, hogy a szavazas, irasban
torténjen.

Az irasban torténé szavazis eredményét a 2014. 05. 26-i kozgyiilés tisztségviseldi
hitelesitik.

A 2014. 05. 26-1 Kozgyiilés, tisztségviseldinek megvalaszigsa:

2014.05.26/3 szamu hatérozattal J egyz6konyy hitelesitének: Hajdu Ferencnét egyhangulag,
2014.05.26/4 szamu hatérozattal J egyz6konyv hitelesitének: Kathi Ferencet egyhangtlag,

A szavazélapokat a tulajdonosoknak, a nyilvantartott értesitési cimiikre legkésébb 2014. 06.
13-ig eljuttattuk.

2014. 06. 27-ig a tulajdonosok 61 111 /100 000 tulajdoni hdnyada adta le a kitsltott
szavazdlapokat.

A szavazélapokon szerepld szavazatok dsszesitése.
Tamogatom: 56 899/ 100 000 tulajdoni hanyad
Nem tamogatom: 999/ 100 060 tulajdoni hdnyad
Tartézkodom: 3 039/ 100 000 tulajdoni hdnyad
Ervénytelen : 174/ 100 000 tulajdoni hanyad

1/2014.06.27. sz. irasbeli KGY-AL Sallai 1003-1015 TH hatarozat.

Az irasbeli szavazason résztvevé tulajdonosok, tigy hataroztak, hogy a tarsashdz, a
megalkotott Szervezeti M{ikodési Szabélyzatot és a Hazirendet elfogadja.

Szavazds: Mellette: 56 899/100.000 tulajdoni hanyad, ellene: 999/100.000 tulajdoni hanyad,
tartézkodott: 3 039/100 000 tulajdoni hanyad, érvénytelen: 174/ 100 000 tulajdoni hanyad.
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A tarsashazrél szolo tobbszor moédositott 2003, évi CXXXIIL tv. (tovabbiakban: Tht.)
felhatalmazasa alapjan Budapest XVIIL. 150228/88 hrsz. alatti Tarsashaz kozossége az alabbi
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot alkotja meg.

I. ALTALANOS ADATOK

A Térsashaz neve: Sallai 1003-1015 Tarsashaz

A Tarsashaz cime: 1186 Budapest, Margd Tivadar utca
172,174,176,178,180,182, és Goroszlé u.1, 3, 5, 7.

Helyrajzi szama: 150228/88/A-B
Albetétek szama: 156  Tulajdoni hanyad dsszesen 100.000/100.000
A Térsashaz adészama: 28551337-1-43

A tulajdonos tarsak kiilén tulajdona- kulondsen a hasznalat,
hasznositas, valamint a hasznok szedése, tarsashdz szervezete ¢s
miikodése valamint a héazirend tekintetében jelen SZMSZ
rendelkezései az irdny adok.
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torténik.

- A kozbs helyiségek maganhasznalatardl nyilvantartast kell késziteni. A
kerékpar tarolot, ill. a babakocsi tarolot, ruhaszaritd helyiséget
kizarolagos hasznélatra csak kozgy(lési hatdrozat alapjén bérletidij
megfizetése mellett és a 1épcséhazban laké tulajdonosok beleegyezésével
torténhet. A lakok visszavonhatjdk beleegyezésiiket, ebben az esetben
ezen tarolok kozods célli hasznélati jogat 2 hénapon beliil vissza kell
allitani eredeti allapotba.

- Amennyiben a kozds tulajdos hasznalat meghaladja a tulajdonihényad
mértékét, a  tobblet hasznalat utén a kozgy(ilés dijat 4llapithat meg. A
fenti jogok a kozgytilés hozzajarulasa nélkiil nem ruhdzhatdk at.

- Sajét tulajdona vonatkozasaban megilleti a birtoklds, a hasznélat, a
hasznositds, és a rendelkezés joga akként, hogy a tobbiek hasonld joga,
térvényes érdeke ne sériiljon.

- A koz6s tulajdonba levd tarolok hasznaléit nyilvantartdsba vétele
kotelez6, a nyilvantartast a kozds képviseld vezeti ennek meglétét a SZB
ellenérzi

- Ko6z0s hasznalatd térolok (pl. biciklitdrold, ruhaszaritd helység )

- A kazénhédzhoz tartozé mellékhelység nem hasznalhaté magéntaroloként.

- Részt venni a kozgylilésen, irdsos szavazésban, vagy meghatalmazott
utjan képviselteti magit.

- Megismerni a tdrsashdz iratait (pl.: alapité okirat, SZMSZ, hazirend,
thzvédelmi szabélyzat, kozgylilési hatarozatok).

- A kozgytilési jegyz6konyvrél, - hatdrozatrél masolatot kérhet, a koltségek

~__ megtéritésével. -

- Betekinthet a fenti okmanyokba, ezt a kozds képvisel6 fogaddoran
lehetové teszi.

- Egyeztetést kezdeményezni a kozds képvisel6tdl kotelezettségei
teljesitésére vonatkozoan.

- Keresettel ¢élhet a kozgylilési hatarozatok érvénytelenségének
megallapitdsa irdnt.

- Figyelmeztetheti azon személyeket, akik a jelen szabalyzat el6irasait nem
tartjak be.

2./A tulajdonostars kitelezettségei:

- A kiilén tulajdondban 4ll6 lakds, nem lakas céljara szolgald helyiség
fenntartasa (ideértve a felujitast, karbantartdst, tisztantartast).

- A ko6z6s tulajdon fenntartdsa érdekében a kdzos koltséget a targyhd 20.
napjdig befizetni a Térsashaz bankszamléjara. Amennyiben a rendes
gazdalkodds meghaladé kiadasok meriilnek fel, azokat is kételes a

3



kozgylilési hatdrozat szerint kifizetni.

- késedelmes fizetés esetén a "Hatralékok kezelése" melléklet szerint kell
eljarni

- A szikséges intézkedés megtétele annak érdekében, hogy a vele egyiitt
lako, valamint a lak4sat hasznal6 személy betartsa az ltalanos egyiittélési
és tulajdonjogbdl eredd szabalyokat, tarsashdzi eldirdsokat. Az eldirdsok
megsértésébdl szarmazd igények teljesitéséért kozvetleniil a tulajdonos
felel. '

- Lehetévé tenni és tlirni, hogy a lakésba a kozdsség megbizottja kozds
tulajdonban 4ll6. éptiletrészekkel, berendezésekkel &sszefliggésben
sziikséges ellendrzés, valamint fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra
alkalmas id6ben bejuthasson. :

- A lakasban tervezett épitkezésrél, feltjitasrol, annak tartalmarél, a varhatd
kezdés és befejezés hataridejérdl értesiteni kell a kozds képviseldt,
valamint a Iépcs6haz lakdit. Az ettdl eltérd idépontot és tevékenységet a
lépcs6haz lakéival egyeztetni kell. Ha azonban az ilyen épitkezés kozds
tulajdonti épliletrészt érint, a tulajdonos tarsak 4/5- ének irasbeli
hozzajérulé nyilatkozatat is kételes beszerezni.

- Jelenteni a kozds képviselének a kijelolt helyeken kiviili ideiglenes
tarolast, ha ezt nem teszi meg az elszallitas koltségeit viseli.

Koteles a kozos képviselének (IB elndkének, meghatalmazott gondnoknak)
bejelenteni:

1. A tulajdonos viltozast, lakcimét, az ingatlan nyilvantartasban szerepld
személyes adatok alapjan
2. A nem ott laké tulajdonos kételes bejelenteni értesitési cimét

Il.
A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashdz szervei:

1. Kozgytilés

2. Kozosképviseld, illetdleg Intéz6 Bizottsag (tovabbiakban:kozds
kapviseld

3. Szamvizsgald Bizottsag (SZVB.)

4. Szakbizottsag (sziikség szerint)
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1. Kozgylilés

A tarsashazkozosség legfbb déntéshozé szerve a tulajdonosokbdl allé
kézgydilés. Valamennyi tulajdonostérs alapveté joga a kdzgydilésen valé
részvétel.

A kozgytlés fajtai:

- kozgyllés (tervezett);

- megismételt kozgyiilés;

- slirgsséggel 6sszehivott k6zgylilés;
- rész-kozgyllés.

A) Kodzgy(ilés hataskore:

A kézgyiilés kizardlagos hatdskérében hatdroz:

a) Az Alapité Okirat és az SZMSZ. mddositasardl, a tarsashaz tulajdon
megszlintetésérdl, az egész ingatlan elidegenitésérél.

b) A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznélatardl, fenntartasardl és a
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiaddsok vallaldsardl.

¢) A kozosséget terheld kotelezettségek vallaldsarol.

d) A kozos képviselének, vagy az Intézd Bizottsdg elndkének és tagjainak,
valamint a szdmvizsgdld bizottsdg megvalasztasardl, felmentésérdl és
dijazésarol.

e) A kozdsség éves koltségvetésének és elszamoldsanak, a szamviteli
szabalyok szerinti beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a k&zds
képviseld részére a felmentvény megadasarol.

-~ f) A Koltségvetésben  ‘meghatarozott- izemeltetési, karbantartasi, fel(jitasi
feladatokrol, kozos kotelezettségek vallaldsardl, a kozos bevételek
felhaszndlasarol  (kozos koltség), a  befizetések mobdjardl  és
esedékességérol. '

g) A feltjitasi alapképzésrdl és annak mértékérsl.

h) Olyan épitkezésrdl vagy valtoztatasrél, amely t5bb tulajdonost érint.

1) A hézirend elfogaddsarél, médositasarol.

j) Hitel vagy kolcson felvételérol.

k) Felujitasi palyazatokon val részvételrdl.

1) A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségeinek megallapitasarol.

m) A gondnoki, flit6i, takarit6i vallalkozasi (megbizasi és egyeb) szerzb6dések
kovetelmény és feltételrendszerérdl, a palyazati kifrasokrol.

n) A jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozdtt a kdzds
tulajdonban  4ll6  épliletrészek  birtokldsardl, hasznélatardl  és
hasznositdsarl, valamint a k&zos tulajdonban 1évé telek vagy egy
részének hasznositasarol, a tulajdonosok tekintetében a tobblet hasznalati
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dij, mig a tulajdoni koron kiviil allok tekintetében a bérleti dij
megallapitasarol.

0) A ko6z0s tulajdon biztositasarol.

p) A szamlavezeto bank (pénzintézet) kivalasztasarol.

q) Ko6z6s tulajdonnal kapcsolatos elidegenités - ha az ingatlanrész onalldan
ingatlanként kialakithatd - joganak gyakorlasa kérdésében (legaldbb 213
tobbségi igen szavazat)

r) Minden olyan ligyben, amelyet az SZMSZ. nem utal a k6z0s képviseld,
illet6leg az SZVB. hataskorébe.

A kozgylilés barmely dontést, amely mas szerv hatdskorébe tartozik, sajat
hataskorbe vonhat, mas szervek altal hozott dontést feliilvizsgalhat.

1/a. A kozgyiilés dsszehivasa, eljarasi szabalyok

A kozgyiilés 6sszehivasa

A kozgytlést sziikség szerint, de évente legalabb egy alkalommal méajus 31-
ig kell 6sszehivni. A kdzgyiilést a kozds képviseld hivia dssze.
Kotelezé a rendkiviili kozgyllés 6sszehivasa, ha az Osszes tulajdoni
hanyad legalabb egytizedével rendelkezd tulajdonostarsak irasban kérik a
napirend, az ok és a kozgylilési hatarozatra tett javaslat megjellésével.
Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil a
kozgyllést nem hivja 6ssze, azt a SZVB, ennek elmulasztisa esetén az
Osszehivast kér6é tulajdonostars jogosult &sszehivni. A rendkiviili
kozgyllést az alairdsok Osszegyljtését6l, ill. annak igazolt 4tadasatol
szamitva 30 napon beliil meg kell tartani.

A tulajdonosokat a kézgy(ilés megtartdsardl irasban dokumentalt méddon,
postazott vagy levélszekrénybe elhelyezett és jol lathatd helyen
kifliggesztett meghivéval kell értesiteni. Amennyiben a tulajdonostérs az
altala irasban megjeldlt cimre kéri az értesitést, a kézbesitési dijat meg
kell fizetnie.

A meghivot altalanos esetben a meghirdetett idépont el6tt 8 nappal,
stirg8sségi 8sszehivas esetén 3 nappal kell kézbesiteni.

A kozgyiilési meghivonak tartalmaznia keil:
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- kozgydlés helyét, idejét;

- a kozgyllést levezetd elnodkre, jegyzOkonyv-vezetbre és a jegyzOkonyvet
hitelesité két tulajdonostars megvalasztasdra tett javaslatokat (nem
névszerintit), valamint a szavazasra elGterjesztett napirendet a hozza
tartozo elbterjesztésekkel, az SZVB javaslataival, ajanlasaival egyiitt;

- tajékoztatast a hatarozatképesség feltételeirdl;

- hatdrozatképtelenség esetén a megismételt kozgylilés helyérdl,
idépontjardl, napirendi pontokrol és a résztvevdk szamatdl fliggetlen
hatarozatképességrol térténd tajékoztatast;

- ameghivé datumat és az 6sszehivd megnevezését, alairdsat;

- anapirendi pontokat a kdzgytilést dsszehivo fogalmazza meg, az SZVB és

‘tulajdonosok javaslataival ki kell b6viteni.

A kozgytilésnek jogaban all az el8készitetlen vagy aktualitdsat vesztett

napirendet elutasitani, a meghirdetett napirenden kiviil mas napirendet

megtargyalni, abban allaspontot kialakitani

1/b. A kozgyiilés levezetése, jegyzdkonyv

A kozgytilésrol irasban jegyzOkodnyvet kell felvenni. A jegyzSkényv alapja a
hangrogzités (amennyiben a jelenlévék hozzijarulnak). A felvétel két
pé€ldanyban készithetd, amelyek 1-1 példanyét a kozds képviseld és az SZVB
elndke 60 napig meg0riz, és ezt kvetden a felvételeket torli (megsemmisiti). A
jegyzOkonyvet a kozgylilés levezetd elndke €s a jegyzékonyv-vezetd irja ald, és
« azt akodzgyllésen erre megvalasztott két tulajdonostars hit'elesiti,.‘

A jegyz8konyvbe barmely tulajdonostdrs betekinthet, és arr6l — a masolati
- koltség megfizetésével — masolatot kérhet a k6zos képvisel6tol.

A ko6z06s képviselOnek:

- a kozgylilésen meghozott hatadrozatokat, hatdrozati javaslatokat a
kbzgy(lés megtartdsatél szamitott 8 napon beliil a meghivék
kézbesitéséhez hasonldan — a tulajdonostarsaknak meg kell kiildeni.

A kozgyllési jegyzOkonyv egy-egy példényat a kozos képviselé a kdzgylilés
megtartasatol szamitott 8 napon beliil megkiildi az SZVB tagjainak.
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1/c. Hatarozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon az $sszes tulajdoni hanyadnak t6bb
mint felével rendelkezé tulajdonostarsak és meghatalmazottak jelen vannak.

A tulajdonostarsak élhetnek a meghatalmazas jogéval és meghatalmazottak is
lehetnek. ' ' ‘

Egy személy maximum két tulajdonostérs vagy 2000/100000 tulajdoni hanyada
- meghatalmazassal rendelkezhet.

Meghatalmazas csak irdsban adhaté. Az irasbeli meghatalmazas akkor érvényes,
ha a tulajdonostars azt sajat keziileg két tant el6tt aldirja és ennek tényét a két
tant az okiraton — nevét és lakhelyét is feltiintetve — alairasival igazolja. Nem
kell meghatalmazas a tulajdonostrs hizastarsa részére, ha a tulajdonostars nem
jelentette be a kozds képviselének hézastarsa ebbéli jogéanak Kkorl4tozasat.
Hatdrozatképesség megdllapitisa a fentiek figyelembevételével térténhet

A megismételt kozgylilést az eredeti kozgyiilés napjdra is, de az eredeti
kozgyllés napjdhoz képest legfeljebb 15 napon beliil lehet 6sszehivni, az
eredetivel azonos, vagy a hatdrozatképessé valt kozgylilés berekesztését
kovetden fennmaradé napirenddel. A megismételt kozgyllés az eredeti
kozgyllés meghivédjdban ~ az eredeti kdzgylilés hatérozatképességtdl fliggd
feltételekkel — is kit{izhetd.

1/d. Szavazas

Minden tulajdonostérs a tirsashazban talalhatd tulajdona utdn a tulajdoni
hanyada ardnyaban érvényesitheti véleményét a szavazds soran. A szavazatokat
albetétenként kell leadni és &sszesiteni. A kozgylilés hatdrozatait egyszerii
sz0t6bbséggel hozza meg (a jelenlévék tulajdoni hanyadanak 50%-a +1 hanyad),
-kivéve azokat az eseteket, amikor jogszabaly az Alapitd Okirat vagy az SZMSZ.
ennél magasabb szavazati aranyt kovetel meg.

Kivételek:

A tulajdonostirsak az Osszes tulajdoni hényad szerinti, legaldbb 4/5-6s
szavazattobbséggel hatdroznak: '

az Alapité Okirat mddositasahoz, ha a Tht. masként nem rendelkezik;

Az Gsszes tulajdoni hényaddal rendelkezd tulajdonostdrsak  egyszerti
sz6tdbbségil hatdrozata sziikséges:

- az SZMSZ. megdllapitasdhoz, médositasihoz;

- az ¢épilet kiilén tulajdonban 1év8, nem lakés céljara szolgald
helyiségének megvaltoztatott hasznélatéhoz.
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1/e. Irasbeli szavazas

A kozgylilési hatdrozat irdsbeli szavazassal is meghozhatd. Az irasbeli
szavazasra kizarolag olyan hatdrozati javaslat bocsathatd, amelyre
egyértelmii igen/nem valasz adhato.

[rasbeli hatdrozat nem hozhat6:
- ha azt a Tht. az Alapitd Okirat vagy az SZMSZ. kizarja;
- atisztvisel6k valasztasarol, visszavonasardl;

- az éves koltségvetésrdl és az éves elszamolasrol, valamint a kdzos
képviseld éves ligykezelésének jovahagyasarol.

Az irdsbeli szavazast a kozos képviseld bonyolitja oly médon, hogy az adott
kérdésre vonatkozo szavazélapokat kiild ki a tulajdonostarsak részére (a
kozgylilési meghivoval azonos modon).
A szavazblapon egyértelmiien meg kell jeldlni a szavazatok beérkezésének
végso hataridejét.
A szavazdlaphoz csatoltan meg kell kiildeni a tulajdonostarsak részére:

- akitoltésre vonatkozd Utmutatast;

- a kérdés kifejtését, csatolva az esetleg sziikséges mellékleteket,

- az SZVB véleményét.
A szavazolapok kitdltésére és — a kozds képviselohoz vald — visszajuttatasra
legalabb 8 napos hatarid6t kell biztositani. Ha valamelyik tulajdonostars az

© albetét cimétdl eltéré levelezési cimet jelentett be, a hatariddt Ggy kell

megallapitani, hogy ezen tulajdonostars esetén is biztositott legyen a minimalis
8 napos hatérido.

~ A -szavazatok beérkezésének végsd hataridejét kdvets 3. napon bellll a k6zds
képviseld két tana jelenlétében elvégzi a szavazolapok Osszesitését, és err6l
jegyzdkonyvet is készit. A két jelenlévd alairasukkal hitelesitik a jegyzOkonyvet.
A hatirozat akkor tekinthetd elfogadottnak, ha az igen szavazatok aranya
meghaladja az &sszes tulajdoni hanyad felét.

A kozos képviseld a szavazatok beérkezésének végsd hatéaridejét kovetd 8 napon
beliil — a meghivdval azonos modon — irasban értesiti a tulajdonostarsakat a
szavazas eredményérol.

A szavazolapokat a kozos képvisel6 koteles megorizni.
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1/f. Jogorvoslat

Ha a kozgy(ilés hatdrozata vagy az irasbeli szavazds eredményeként hozott
hatdrozat jogszabalyt, vagy az Alapitd Okirat, illetve az SZMSZ. rendelkezéseit
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsdgtol a hatdrozat érvénytelenségének
megallapitdsat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil. A hataridé
elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kozgyllésen hozott hatdrozat esetében a kozgylilést kovetd naptdl, mig az
irasbeli szavazasnal a szavazatok dsszesitésének napjatdl (jegyzokonyv keltétol)
szamit a jogveszto hataridd.

A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.

2. A kozos képviselo

A tarsashéz kozosség Ugyintézési feladatait, valamint birdségok és mads
hatdsagok el6tti képviseletét a kdzgyiilés altal valasztott kozds képviseld latja el.
A kozos képviseld képviseleti joganak korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

2/a. A kozos képviseld jogosult:

- a kozgylilés hataskorébe nem tartozd tigyekben intézkedni, illetve eljarni a
vonatkozd jogszabalyok, az SZMSZ., a kozgytilési hatarozatok alapjan;

- a tarsashdz nevében jogokat szerezni és kotelezettségeket vallalni a
kozgyllés altal jovahagyott éves koltségvetés keretein beliil;

- az éves koltségvetésbe felvett munkak kivitelezése soran felmeriilt
indokolt, de a tervezett Osszeget meghalad6 pot- és tobbletmunkak
engedélyezésére, valamint vératlan, de feltétlentil sziikséges, nem
tervezett munkak elvégzésére az SZVB eldzetes, a kozgytlés utdlagos
jovahagyasaval.

A ko6z06s képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem koteles,
kivansagaikat, javaslataikat azonban meghallgatja, és amennyiben azok a
kozosség érdekeivel nem ellentétesek, a lehetéségek szerint teljesiti. Az
elutasitast minden esetben indokolni kell. A k6zs képviseld intézkedése ellen a
tulajdonostars a kozgytiléshez fordulhat, amely a k6zds képviseld intézkedését
megvaltoztathatja.

A kbzgyiilés a kozos képviselGt hatdrozatlan idére vdlasztja meg, de
barmikor felmentheti a megbizési szerzOdésben rogzitettek szerint. A
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felmondési id6 1-3 hoénap lehet. A megbizasi szerzédés megkdtésérol a
kozgylilés a valasztast kovetd probaidd elteltével dont az SZVB.
el6terjesztése alapjan a Tht. 49. § rendelkezései figyelembevételével.
Addig a Tht., a vonatkoz6 jogszabalyok, az SZMSZ. és a kozgytlés
hatérozatai alapjan végzi munkajat a megallapitott dijazas ellenében.

A koz6s képviseld vélasztisa/jravélasztasa 3 évente kotelezd.

A kozos képviselével kotott szerzddést felbontottnak, a koz0s képviseldt
felmentettnek kell tekinteni a kozgytilés vonatkoz6 hatarozata alapjan:

- az SZVB. vagy tulajdonostars kezdeményezésére a kozgyulés Onalléd
napirendi dontése esetén vagy a kozgylilésen résztvevod tulajdonos bizalmi
szavazast inditvanyoz a kozds képviseldvel szemben

- ha a kozgylilés a kozos képviseld éves elszamoldsat (pénziigyi terv
végrehajtésat) nem fogadja el, illetve a targyév tigykezeldi tevékenységet
nem hagyja jova;

- ha a kozos képviseld lemondasat a kozgylilés elfogadja. A lemondas
benyujtasa torténhet irdsban az SZVB. ttjan, szoban a kézgytlésen.

A szerzbdésbontds és felmentés a kozgylilésen elfogadott hataridével lép
hatalyba, amely a felmondasi id6 kezdetét is jelenti.

A felmentett kozos képviseld koteles a kdzgylilés hatdrozata alapjan az

abban meghatéarozott feladatok végzését valtozatlan dijazas ellenében az

. 0. kozbs_ képviseld megvélasztasdig, de legfeljebb a felmentésétol

““szémitott 90. nap leteltéig tigyintézéként ellatni a tarsashaz lgyeinek

intézését. Az 0j kozos képviseld részére a valasztastol szamitott 30. napon

 beliil irasbeli jegyz6konyv alapjan koteles atadni a térsashdzra vonatkozo
Ssszes iratot, az errdl szol6 teljességi nyilatkozattal egyitt.

- 2/b. A kizés ke’pviselé;bél szemben tamasztott kévetélhiéhyek;élbdrdsok:

- lelkiismeretesen, részrehajlds nélkiil képviselje a tarsashaz érdekeit, €s
semmilyen tevékenységben ne vegyen részt, amely a tulajdonoskdzdsség
érdeke ellen szdl, és ne képviseljen olyan lizleti érdeket sem, amely
ellentétes a tulajdonoskozdsség érdekeivel;

- pontos pénziigyi és az ingatlan éllapotat tiikroz6 nyilvantartast készitsen
és vezessen — kiemelten kezelve az Alapité Okirat, az SZMSZ.
megOrzését, a kozgylilési hatdrozatok kdnyvének vezetését — amelybe az
SZVB barmikor a tulajdonosok (egyeztetett idépontban) betekinthetnek;
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a valosagnak megfeleléen ismertesse a tarsashdzzal Osszefliggd
tevékenységekkel (miiveletekkel) kapcsolatos adatokat;

2/c. A kozos képvisel6 jogkorében eljarva koteles:

mindenkor szem el6tt tartani a torvényességet és a gazdasagi célszerliség
kovetelményeit, valamint a szémviteli, az addhatdsagi és a vonatkozo
egy¢eb jogszabalyokat;
a kozgylilés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapitd Okirat és az SZMSZ.
rendelkezéseinek;
a tulajdonostdrsak felkérésére levezetni a kozgylilést, tovabba
gondoskodni a ko6zgyllési jegyzOkonyv vezetésérdl, elkészitésérdl, a
meghivok, jegyz6konyvek, hatdrozatok SZMSZ. szerinti kikézbesitésérol,
kifliggesztésérol;
minden sziikséges intézkedést megtenni az épiiletek fenntartdsanak
biztositasa érdekében;
a tarsashaz kezeldi jogk6rén beliil:
a) A tarsashaz adottsigainak megfelel6en ajanlatot készit az épiilet
fenntartasara vonatkozdan.
b) Szervezi az lizemeltetési és karbantartasi feladatokat, iranyitja és
ellenérzi a tervezett feldjitasokat.
c) Javaslatokat dolgoz ki a tarsashdz gazdalkodaséra, a kozds
tulajdonu épiiletrészek hasznositasara.
d) Figyelemmel kiséri a palyazati kifrdsokat, palyazatot készitet, ezt a
kozgylilés elé terjeszti, a kozgylilés hatérozatinak fliggvényében a
palyazatot beadja, feliigyeli a lebonyolitast.
a Tht. az SZMSZ. és a kézgyiilés hatdrozata alapjan a tarsashaz egész évi
gazdalkodésarol tervet, koltségvetést, illetve a gazdalkodasi év végén
elszamolast késziteni, és azt a kdzgylilés elé terjeszteni minden év majus
31-ig;
a tervezett feljitasi és fenntartdsi munkéra ajanlatokat bekérni, azok
elbirdlasat az SZVB tagokkal egyiitt végezni. 50.000 Ft-ig sajat
hataskdrben, 50.000 Ft felett a SZVB. hozzajarulasaval dénteni;
a lakok szdmdnak nyilvantartdsa sziikség szerint;
koz6Ini és beszedni a tulajdonostérsakat terheld kozos koltséghez vald
hozzajarulas Osszegét, tovdbba a kiilén jogszabalyok alapjan
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meghatarozott szolgaltatdsok dijat, valamint érvényesiteni a kozosség
ezzel kapcsolatos igényeit;

- a kozgyllést tdjékoztatni a hatralékos tulajdonostirsak személyérél, a
hatralék nagysagarél, valamint a hatralék behajtisa érdekében megtett
intézkedésekrol, a kivaltd okokrdl;

- a Tht.-ben és az SZMSZ.-ben meghatarozottak szerint végezni a kozds

koltség hatralék behajtasdval kapcsolatos feladatokat:

a) Részletfizetési és fizetési haladék megallapodasok megkotését - a
SZVB-vel egyeztetve
b) A jelzalogjog bejegyzésének elrendelését, a torlés iranti kérelem
benyujtasat.

~¢). A fizetési meghagyas iranti kérelem benytjtasat.

d) kozgyilés altal meghatarozott feletti hatralék (tartozas) esetén a
polgari peres eljaras meginditasanak elékészitését, a dontést kovetden
ligyintézését.

- megteremteni a feltételeket az SZVB. szdmaéra, hogy az SZMSZ.-ben
biztositott jogositvanyai szerint tudjon miikddni és elvégezhesse
ellendrzési kotelmeit;

- az SZMSZ. alapjan gyakorolni a tarsashdz nevében a tarsashaz
alkalmazottaival (a foglalkoztatottakkal) szemben a munkaadéi jogokat;

- a kiilén tulajdont érinté tulajdonosvaltis esetén — a szerz6dé felek
kérésére, résziikre - az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé
hatarozatokat bemutatni, a tulajdonostars részére irasbeli nyilatkozatot

~adni a kozdskoltség-tartozasrol, annak mértékér8l a Ptk. szabélyai
figyelembevételével;

-~ fogadddrat tartani, havonta egy alkalommal, megbeszélés szerint 17-19

— oo oraiskozotti-~id6ben raz-itt -elhangzott - véleményekrél, javaslatokrdl

feljegyzést késziteni és ezek sorsdnak elintézési moédjardl, vagy
elutasitasarol szdmot adni a soron kivetkez6 kozgyilésen.
- elvégezni az itt nem részletezett, de a Tht. altal elirt feladatokat.
=~ Szerz6dést kotni a tarsashaznak szolgdltatast nyijté vallalkozasokkal,

- gondnokkal, fiitével. A szerz8déseket elézéleg a SZVB egyezteti. A
szerzOdésben szerepld feladatok ismertetése a kozgytiléssel. A
kozgytilésnek jogaban 4ll a szerz6dések kiegészitésére, feliilbiralasara.
Osszetett feladatkdr esetén (pl Gondnoki szerz6dés) lehet8ség szerint
részletezni a kiilénbozé elvégzendd feladatok anyagi ellenértékét.

Ha a kozds képviselé a Tht., SZMSZ., Alapité Okirat rendelkezéseit, vagy a
kozgylilés hatdrozatait stlyosan megsérti (pl. az évi elszdmolast vagy a
gazdalkoddsi tervet a kdzgylilés nem fogadja el, engedély nélkiili
pénzfelhasznélés torténik), megbizdsanak megsziintetésérdl szavazast kell
tartani.
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3. Szamvizsgalo bizottsag

A szamvizsgalo bizottsdg szerepe hogy elsbsorban ellendrzd tevékenységet
lasson el a Téarsashdaz gazdalkodasa felett, ezért célszerd, hogy szakmailag is
képzett személyek lassék el ezen feladatot.

A tarsashdz miikodésének és gazdalkodasdnak ellendrzésére a kozgyllés
haromtagt SZVB.-t vélaszt. A kozgyGlés az SZVB. tagjait — barmikor
felmentheti — 6tévente Gjravalasztja. Az SZVB elndke és tagjai tekintetében a
koz0s képviselére vonatkozé kritériumok megfeleléen irdnyaddk. A bizottsdg
tajgai  kozill elnok6t valaszt. Az SZVB. hatdrozatait, allasfoglaldsait
sz0tobbséggel hozza, {iléseirdl jegyzOkényvet készit. Az ellendrzések
tapasztalatair6l, allasfoglaldsairdl, az észrevételeirdl rendszeresen tajékoztatja a
koz0s képvisel6t és beszémol a kozgytilésnek. Az iiléseket sziikség szerint az
elndk hivja Ossze. A kozgytilések, valamint az egyetértési jogositvanyok
gyakorlésa el6tt az {ilés dsszehivasa, vélemény kialakitasa, az allasfoglalas és
azok irdsba foglaldsa kételezo. B
A szamvizsgdlé bizottsdg jogkorében eljdrva:

- barmikor ellendrizheti a kozos képviseld ligyintézését, okmanyok
meglétét, hitelességét, naprakészségét, kiilonds tekintettel az Alapito
Okirat, az SZMSZ meglétére, modositisok végrehajtasara, a Hatdrozatok
Koényve folyamatos, pontos vezetésére;

- havonta ellenérzi a k6z8sség pénzforgalmat, a szamlavezetést, a szamlik
¢s bizonylatok megfelelnek-e a Szdmviteli Torvény kovetelményeinek, a
hazipénztar miikddése szabalyos-e;

- véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, hatdrozat-tervezetet, igy
killondsen a beszdmolé alapjan elkészitett éves elszdmoldst és a
kovetkezé évi koltségvetést;

- Javaslatot tesz a kozds képviseld dijazdsara;

- Osszehivja a kozgyllést, ha a kozds képvisel6 erre vonatkozd
kotelességének nem tesz eleget;

- Osszehivja a kdzgy(lést, ha gondatlan gazdalkodast észlel, illetve hiitlen
kezelés megalapozott gyantja 4ll fenn

- Javaslatot tesz az éves beszamold elfogadasardl / elutasitasardl /
korrekcidjarol

- A kidolgozott éves koltségvetés véleményezése

A kozgyiilésen beszdmoljon a kozos képviseld és a tarsashazzal
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szerz6désben allok munkajarol.

- egyetértési jogat az SZMSZ.-ben meghatarozott esetekben gyakorolja.

Ha az SZMSZ.-ben meghatarozott esetekben a kozos képviseld és az SZVB -
egylittm{ikddése soran - nem tud egyetértésre jutni, akkor a vitas kérdésekben a
kozgylilés dont.

Az SZVB. egyetértés 4ltal jovahagyott kozos képviseldi intézkedések,
rendelkezések, szerzddések, klﬁzetesek esetén a kozos képviseldvel
egyetemlegesen felel. |

Az ellendrzési jogkér gyakorldsa sordn kovetendd f8bb szempontok:

A kozos képviselo altal készitett javaslatok alakilag megfelelnek-e a

“jogszabdlyi kovetelményeknek, az SZMSZ.-ben el8irtaknak, tartalmilag
kelléen szolgaljak-e a kdzgylilési dontés megalapozasat?

t

- A ko6z0s képvisel§ altal hozott dontések a kdzosség érdekeit szolgaltdk-e?

- Az elszamolas a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e?

- A kozbs koltséghez valé hozzdjarulas felosztdasa megfelel-e az Alapitd
Okirat, az SZMSZ. elbirasainak, a kdzgytilési hatarozatoknak?

- A pénziigyi helyzetjelentés a valos képet mutatja-e?

- A konyvelési ¢és bizonylati fegyelem megfelel-e a jogszabélyok
eldirdsainak, az atutaldsok, bevételezések idében és elbirasok szerint
torténik-e?

- A tarsashaz dltal kibocsétott szamlék tartalmilag, alakilag megfeleléek-e?

- A - munkabérek, - megbizasi dijak - kifizetése, elszdmoldsa a
jogszabalyoknak, az SZMSZ. elbirdsai és a kozgytilés hatdrozatainak

o megfelg:loen torténik-e?
- A gaz, villany, vizéra leolvasasa ‘adatok nyllvantartasa a kozlizemi dijak
befizetése hataridére megtdrténik-e?

- A koz0s koltség hatralék kezelése az SZMSZ. szerint torténik-e?

-~ A fogaddorak betartdsa, a felvetett problémdk, javaslatok intézése
megfelel-e az SZMSZ. elbirdsainak? - - :

4. Szakbizottsag

Egyes szakmai és kiemelt feladatokra a kdzgylilés eseti bizottsagokat hozhat
Iétre a tulajdonostérsak erre alkalmas tagjai koziil. A szakbizottsag legalabb
harom f{6bél all. A bizottsdg tevékenységébe nem tulajdonostirsakat is
bevonhat, ezen tagok aranya azonban nem lehet nagyobb, mint a bizottsag
tagjainak 1/3-a. A szakbizottsig miikddése a kdzgy(lés hatarozataban rogzitett
ideig, illetve az adott feladat elvégzéséig tart. Fennalldsa idején a szakbizottsag
minden kozgytilésen helyzetjelentést, a feladat elvégzését (a bizottsag
megsziinését) kovetden pedig a legkdzelebbi kozgytilésen 6sszegzd és értékeld
beszamolot terjeszt eld.
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II1.

A Kkozés koltségre vonatkozé szabalyok:

A koz6s koltséget az éves koltségvetés elfogadasaval egyiitt hatdrozza meg a
kozgytilés.

1. A kozos koltség viselésének szabalyai

1.a/ Az egyéni vizfogyasztas megfizetése:

- Tulajdonostarsak, akik rendelkeznek mellékvizmérével és a szolgéltatoval
egyéni elszdmolast kozlizemi szerzédéssel, egyéni vizfogyasztist a
tarsashdzaknak nem fizetnek, de az elfogyasztott melegviz utdn a
Kozgytilési hatarozatban meghatérozott vizfelmelegitési dijat fizetnek

- Azok a tulajdonostdrsak, akik nem rendelkeznek a fenti feltételekkel,
vizéra nélkiilli lakésokra  vonatkozd, kozgytilési  hatérozatban
meghatdrozott ~ Osszeget kotelesek  fizetni. A fizetendd vizdij
megallapitdsdnak alapja a fovizmérd éran mért fogyasztas és a lakdk
vizméréorain mért vizfogyasztasanak kiilsnbozete. Mértéke: Ft/f6/hé

1.b/ Dijak meghatdrozasa

- a vizmelegitési dij meghatirozasnal a melegviz el6allitasi koltségeit kell
alapul venni, a bejévé héalézati viz felmelegitési ksltségét a tartalyok t51t6
hémérsékletére. Ennek mértékegysége Ft/m3 melegvizfogyasztas

- A térsashdz melegvizhdlézatdban levé el nem hasznalt melegvizet vissza
kell szivattylizni a tarol6 tartdlyokba és utanmelegiteni, ennek koltsége
flggetlen a vizfogyasztas mértékétdl és tulajdoni hanyadtél. Ez a koltség
Ft/(lakas, iizlet)/hé osztandd.

1./c A kézds vizfogyasztds megfizetése:

- A ko6z6s vizfelhasznalas (takaritss, konténermosés, fiitési rendszer
feltdltése, csBhaldzati veszteség, stb.) koltségének fedezetére kiiloén
tulajdoni részenként 0,5 m3 mindenkori viz-, csatorna dijnak megfeleld
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hozzéjarulast kell eléirni illetve megfizetni. Ezen 0,5 m3  hozz4jarulast a
kozgylilés barmikor megvaltoztathatja az adott évben érvényes
szamitasok alapjan. Mértéke: Ft/lakds, iizlet/ ho.

1/c. Fiitési koltség

- Fitési koltség tulajdoni hanyad utdn fizetendé6 Ft/m2 alapon
(megjegyzés: a  tervrajzokon, tulajdoni lapon szerepld nettd
- négyzetméterek alapjan). Fitéssel nem rendelkezé kiilon tulajdonban
levé helyiségek utdn fiitési koltség nem fizetendd (pl. gardzs). Flitési
koltség alatt a fiitésre forditott gaz értéke és a gaz atalanydija értendb.

1/d Aramdij koltségvetési tervezése

- A tarsashaz elektromos energia fogyasztdsanak koltségvetési megosztisa

~a mérbhelyek kialakitasanak figyelembe vételével :

- A Marg6 Tivadar 182 és Goroszlé 5 ben levd koézosségi villanydra

fogyasztasa a lifttel rendelkez6 lak4sok (Marg6 Tivadar 182 és Goroszld
5) kozdtt osztand6 (Ft/albetét/ho).

- A Goroszl6 1, 3, 7, valamint Margé Tivadar 172(lépcs6hazi), 174, 176,
178, 180 levo kozsségi villanyéra fogyasztasa a lifttel nem rendelkez6
lakasokat terheli (Ft/albetét/ho).

- A Marg¢ Tivadar 172 kazanhazi villanyéra fogyasztésa az 6sszes fiitéssel

- rendelkezd albetétekre (lakas és tizlet) osztandd tulajdoni hanyad alapjan
(Ft/m2/ho).

" 1/e.Egyéb albtétenként szimolandé koltségek

- Lift lizemeltetési és karbantartasi koltségei (csak liftes lakésok) Ft/liftes
lakas/hé

- Viz és csatorna hozzajarulas Ft/ lakas és lizlet /hd

- Szemét szallitas Ft/ lakds/hé és Ftliizlet /hé. Az iizletek havi

szemétszallitdsi dija megegyezik a lakdsok szemétszallitdsi havidijanak
felével
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Tulajdoni hanyad (négyzetméterként)

A fent nem felsorolt koltségek tulajdoni hanyad szerint fizetend8k mint
pl. a feldjitasi alapképzést, haz biztositasi dijat, tiszteletdijakat, épiilet és
gépészeti karbantartdsi dfjakat, takaritdszereket valamint egyéb
lizemeltetési koltségeket.

1/f. Egyéb koltségfelosztasi és elszamolasi szabalyok:

Egyes koltségek (késedelmi kamat, tgyvédi koltséghatralék behajtasa
esetén, illeték, stb.) egyedileg terhelik a koltséget okozd tulajdonost
Tobblet koz6s koltség hozzajarulast fizetnek azok a tulajdonosok, akik a
k6zds tulajdon hasznalata miatt tobblet koltségeket okoznak, illetbleg a
kozds tulajdont részben vagy egészben kizardlagosan tartdsan hasznéljak.
Mértékeérdl és a fizetési modrol a kozgytilés dont, vagy felhatalmazassal a
koz8s képviseld (IB) a Szamvizsgald Bizottsaggal egyeztetve.

A kozgytilés, a kiilon befizetés és erre vonatkozo koltség felosztdasanak
modjat (albetétre, lakok 16tszamara, stb.) meghatérozhatja

Csekkes befizetéssel estén a koltségek a befizett terhelik

Kozgytilési meghivok, jegyzékonyvek és egyéb postazasi koltségek a
tulajdonost terhelik.

Ko6z0s koltség megosztasa esetén figyelembe kell venni a garazsok altal
okozott valodi koltségeket. Feltjitasi alap képzése esetén a garazsokat
terhel6 fajlagos kéltség nem haladhatja meg a lakdsokra esé fajlagos
koltségek 1/10részét. Nem terhelhetdk fitési és egyéb altaluk nem
igénybevett koltséggel. Indokolt koltségtipusonként a gardzsokra esé
fajlagos kozos koltség semmilyen esetben sem haladhatja meg a
lakdsokra es6 fajlagos kézos koltség 25/100 részét.

Felujitasi alap képzésének és kezelésének szabalyvai:

A tulajdonostarsak megéllapodnak abban, hogy az épiiletben 1évé, kdzos
tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval,
az id6szakonként sziikségessé valo javitasi, a hasznalhatésagot ndveld
munkak elvégzésével kapcsolatos koltségek fedezetére, tovabbi az
esetleges rendkiviili kiadds finanszirozisa érdekében felyjitasi alapot
képeznek.

A felujitdsi alap képzésének mértékét - (a kilén tulajdon m2)
négyzetméter alapjan - évenként a kézgylilés é&llapitia meg Ft/m2/ho
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bontdsban. A feltjitasra elkiilonitett Osszegeket killon szamlan kell
vezetni, mas szamldra 4tvezetni, vagy mas célra felhaszndlni kizarolag
kozgytilési hatdrozat alapjan lehet. Az alapba befizetett és a targyévben fel
nem haszndlt maradvanyOsszeg a gazdasagi év  végén a
tulajdonostarsaknak nem fizethetd vissza, az csak a kovetkezd évi ift
meghatérozott célra fordithato.

Lift-felijitasi alap képzésének és kezelésének szabalyai:

A lifttel rendelkez6 tulajdonostarsak megéllapodnak abban, hogy a lift
szilkségessé vald javitdsi koltségek fedezetére, tovabba az esetleges
rendkiviili kiadas finanszirozéasa érdekében Lift-felujitasi alapot képeznek.

A Lift-feltjitasi alap képzésének mértékét a kozgylilés lifttel rendelkezd
tulajdonosai  allapitja meg Ft/albetét/hé bontasban. A feldjitasra
elkiilonitett Osszegeket kiilon szdmldn kell vezetni, mas szémlara
atvezetni, vagy mas célra felhaszndlni kizérélag kozgytilési hatarozat
alapjan lehet. Az alapba befizetett és a targyévben fel nem hasznalt
‘maradvanytsszeg a gazdasagi év végén a tulajdonostdrsaknak nem
fizethet® vissza, az csak a kdvetkezd évi itt meghatarozott célra fordithato.

Kiegészités a mellékvizmérok felszerelésérol

= Mellék vizmérdk felszerelése: esetén a lakas/iizlet tulajdonosa/hasznaldja viz-,

© 7 'csatorna’ dijat és vizmelegitési hédijat koteles fizetni. A viz-, csatorna dijat a

DIJBESZEDO Rt szémléja alapjan kell megfizetni. A vizmelegitési hédij
ellenértékét a tarsashdz foly6szamldjara teljesitett befizetésekkel lehet
' klegyenhtem kozgyulesen megallapltott mérték szerint.

A vizora szereleseket szakemberrel kell elvégeztetni és a szerelés tényét a
VIZMUVEK Rt. altal rendszeresitett nyomtatvanyon be kell jelenteni a
sziikséges alairasokkal €s tervekkel egylitt. Célszeri olyan vallalkozot megbizni
a szereléssel, aki a sziikséges adminisztraciot is elvégzi. A lakasban/iizletben
annyi vizorat kell felszerelni, hogy valamennyi vizfogyasztd vizfelhasznélésa
mérhetd legyen (kizardlag melegviz fogyasztasméré felszerelése nem fogadhatd
el).

Amig a DIJBESZEDO Rt. szamlajéban a felszerelt vizmérén mért fogyasztas
nem jelenik meg, a kozgylilésen meghatdrozott viz-, csatornadijat, valamint a
vizmelegitést is tartalmazo kozos koltséget kell kifizetni.

A VIZMUVEK Rt. felé tortént bejelentést kovetden — esetenként t&bb hénappal
késébb — a felszerelt mellékvizmérét nyilvantartasba veszik, és innen kezdve a
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vizfogyasztds a tdrsashédz folydszamldjabol levondsra keriil. Egyidejiileg a
DIJBESZEDO Rt. a tulajdonos felé az elfogyasztott vizmennyiségrél szamlat
allit ki. Ekkor lehet a k6zos koltségb6l a vizesatornadijat kivenni és egyidejlileg
a vizmelegitési hédij fizetési kitelezettséget eldirni.

Kizérélag a VIZMUVEK Rt-nél bejelentett és nyilvantartisba vett hideg- és
melegviz méréora vehetd figyelembe!

Az adott évben érvényes energia arak figyelembevételével kozgytilésen kell
meghatdrozni a vizmelegitési hédijat, melyet a mellékmérd vizoraval
rendelkezknek kell megfizetni.

A melegviz fogyasztas alapjan vizmelegitési hédij keriil megallapitasra, melyet
a tulajdonos minden honapban a kdzos koltséggel egytitt koteles megfizetni.

V.
HATRALEKOK KEZELESE ES A KOZOS KOLTSEG MEGFIZETESE

A kozds koltség kiegyenlitése minden hénap 20. napjaig csekken torténd
befizetéssel vagy banki atutalassal torténik. Kéthavi kozos koltség befizetésének
elmaraddsat kovetSen a hatralék 6sszegére 20% késedelmi kamatot kell
felszamolni.

1. A kozos koltség hatralék kezelésének szabalyai

Kéthavi  kozos koltség Osszegének megfeleld hatralékkal rendelkez
tulajdonostarsnak (haszonélvezdnek) a kozds képvisels irasbeli felszolitast kiild
a nem fizetési jog kévetkezményeire t6rténé figyelmeztetéssel.

A felszolitd levél kézbesitése az épiiletben laké tulajdonostirsak részére
kézbesitd konyv felhaszndlésaval torténik a gondnok utjan. A kézbesités
megtorténtet a tulajdonostars és kozvetlen hozzatartozoéi, vagy az &ltaldnos
meghatalmazdssal rendelkez6 személyek is alairdssal igazolhatjak. A tSbbi
tulajdonostars részére a felszolitd levél kikiildése postai Gton térténik sajat
koltségére.

Hdaromhavi kizos koltség 5sszegének megfeleld hatralék esetén jogi 1épéseket
kell inditani, a hatralék behajtésa érdekében. A kdzds képviseld — igazoltan
postai szolgaltaté utjan — megkiildi a hétralék megfizetésére térténd felszolitast,
a jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel, a részletfizetési lehetdségek
felajanlasaval egyitt. (A felszolitd levél két példanyban késziil.)

Négyhavi kozis kiltség Ssszegének megfelel hétralék esetén, amennyiben a
hatralék értéke meghaladja a 100.000 Ft-ot a K6z6s képvisels (szakszerliségi és
gazdasagi megfontolas alapjan) — az SZVB-vel egyeztetve —  ligyvéd
kdzremiikodésével fizetési meghagyas irdnti kérelmet nyUjt be.
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2. Jelzalogjog bejegyzésének elrendelése

~Amennyiben a tulajdonostars nem vallalja a kozos koltség haromhavi

hétralékdnak megfizetését, részletfizetési, vagy fizetési haladék megéllapodas
keretében sem, és az Ssszeg nagysdga meghaladja a 100.000 forintot, akkor a
kozos képvisel§ a hatralék megfizetésének biztositékdul a tulajdonostars kiilon
tulajdonanak (minden albetétjének) jelzélogjog megterhelését rendelheti el. Bzt
haromhavi hétralékonként megismételheti.

A hatralék megfizetésének jarulékos koltségei (behajtasi koltség, ligyvédi,
kozjegyz6i dij, foldhivatali illeték, végrehajtéi dij, postakéltség stb.) a
hatralékot felhatalmaz6 tulajdonostérsat terheli

Ko6z6s képviselé indokolt esetben (szakszerliségi és gazdasdgi megfontolds
alapjan) — az SZVB. jovahagyésaval — a hétralékot felhalmozd tulajdonostérsak
értesitését kovetben a kozoskoltség-hatralékok behajtasat az ezzel foglalkozé
szervezetnek (cégnek) vagy tigyvédnek megbizasi szerz8dés alapjén atadhatja.

3. Részletfizetési megallapodas, fizetési haladék megallapodas

Hatralékkal rendelkez§ tulajdonos frasban kérhet részletfizetési megallapodast.

A részletfizetési és fizetési haladék megallapodast a kézos koltség hatralékkal
rendelkezd tulajdonostérs és a kozos képviseld kéti a SZB beleegyezésével, a
kozs koltség hatralék 6sszegének kamatainak és a jarulékos koltségek

| megfizetésére. A megallapoddsokat két példanyban kell késziteni, amelyeket az

Részletfizetési megdllapoddst maximum 24 hénapra lehet megkétni. Egyhavi

részlet sszege minimum 10.000 Ft lehet.

24 hénapon tili mégéilaﬁédés' esetén a kozgylilés 4ltal meghatéarozott
késedelmi kamat fizetend®.
12-24 havi megallapodés esetén a megéllapodas uténi esedékes késedelmi

kamat max 30% elengedheté de nem lehet kisebb a mindenkori jegybanki
alapkamattél

6-12 havi megéllapodas esetén a megallapodds utani esedékes késedelmi

kamat max 60% elengedhetd de nem lehet kisebb a mindenkori jegybanki
alapkamattol
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1-6 havi megéllapodéds esetén a megallapodas uténi esedékes késedelmi
kamat elengedhetd

- Egy0sszegli befizetés esetén amennyiben a késedelem nem haladja meg a hat
havi koz6s koltség méretét a mar esedékes késedelmi kamat max 30%
elengedhetd. ‘

Fizetési haladék megdllapoddst egyt6l hat havi idétartamra lehet kétni. Egytdl
harom hénap id6tartam esetén a késedelmi kamat 50%-a elengedhetd.

A jarulékos koltségeket mindkét esetben meg kell fizetni.

A fenti szabalyoktdl eltérni csak indokolt esetekben a kozos képvisel6 (IB) és a
SZB irdsban megfogalmazott megallapodésa esetén engedélyezett.

V.

Lakdason beliili munkalatok, tarsashaz korszeriisitési, feltijitasi és
atépitési szabalvai

Felujitas
a) Amennyiben egy tulajdonos mér éner8bdl elvégezte a feltjitast-korszerlisitést

A tarsashdz sajat megtakaritasbol torténd, tarsashizi épiilet feltjitdsa esetén,
ha egy tulajdonos az adott munkat mar azelétt sajat koltségén elvégezte (pl.
ablakcsere esetén a tulajdonos mar kicserélte ablakait) a kovetkezéképen kell
eljarni:

- Az SZB és a kozds képviselet a jogosultsadg megéllapitisa és dontése
alapjdn az az Osszeg, amelybe ez a felujitds a tdrsashaznak Kkeriilne
jovéairand6 az adott tulajdonosnak, vagy megfelelé mértékkel kell
csdkkenteni a tulajdonos feltjitasi hozzdjarulasat, esetenként egy
harmadik megoldéssal kompenzalhat6 az adott tulajdonostars.

b) Epiilet kiilsé szigetelésének tervezése esetén figyelembe venni:
- beruhdzas megtériilési idétartalmanak becslése kotelezb

- hészigetelés tervezése esetén torekedni kell minden albetét egyforma
energihatékonysagara (kW/nm/év). Figyelembe kell venni az alagsori
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kiilsé falak hévezetését, padlézat szigetelést alagsor és gardzsok felett,
erkélyek hiit6borda hatdsat, nagy feliileti erkélyajtok iivegezését,
kiugrékat és a tobbi energiahatékonysagra kihat6 tényez6t. A tervezonek
nyilatkoznia kell az albetétek energihatékonysdganak becsiilt/szamitott
szorasi mértékérol.

meg kell hatarozni a cs6vezetékek éves hé vesztességét

¢) Mérésalapu fiitésdij fizetése

amennyiben a haz mérésalapt fiitésdijra tér 4t a flitésdij megallapitasa
esetén figyelembe kell venni a lakésban 4thaladé filitéscsovek feliiletét.

“meg kell hatdrozni a csévezetékek lakason kiviili éves ho vesztességét

Mérésalapu flitéskoltség elszamolds esetén a gaz atalanydij albetétekre
vagy kobméterre osztando

tarsashazban a lakasok koézti falak valamint a lépcséhaz feloli falak nem
hészigeteltek - ami annyit jelent hogy egy lakésban teljesen elzart flités
mellett a szomszédos lakasok melege biztositand a még tlirheté hofokot
ezért a fitési dij nagyobb részé a lakdsok légkébmétereire osztando
méghozza gy hogy a lakasok kozti fajlagos fiitési dij ne térjen el tobb
mint 35% . Egy lakas fajlagos flitési dija egyenld az éves flitési dij és a
légkbbméter hanyadosaval

amennyiben szigeteléskorszer(sités esetén gazdasagi vagy egyéb okokbdl
nem megvaldsithatd az egyforma energiahatékonysag €és ez okbdl
valamelyik lakas a mediannal alacsonyabb energiahatékonysagi osztalyba
keriil akkor az érintett lakas a tObbletenergia igénnyel aranyos
kompenzaciora jogosult (ugyan ezt az elvet lehet hasznéalni ha a kiilsé

- iz:h6szigetelést: tobb 1épcsében-tobb éven keresztiil lenne kivitelzve, ebben

az esetben az ideiglenesen nem szigetelt lakdsok kompenzacioban

részesiilnek)

d) Tarsashdz részfel(jitasa - -

Amennyiben csak az egyik épiilet (1003 Vagy 1015) dont korszerus1tes felyjitas
mellett gy a masik épiilet tulajdonosai nem korlatozhatjdk ezt. A feldjitasi
~ koltségviselés csak a korszerlisitend6 épiilet tulajdonosait terheli.

Kivételt ez alol képeznek azok a beruhdzasok amelyek az energiafogyaszts
mértékaranyossaganak meghatarozaséhoz szolgalnak.

Futési rendszert érinto szabalvok

FUTO STRANGOK a haz kozos tulajdonat képezik. Ezeket atépitent,
atalakitani a k6zds képviselet irasos engedélye nélkiil szigortan TILOS. A
starngokon levé munkalatok utan a k6zos képviseletnek kitelessége ellendrizni
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az elvégzett munkat és ezt jegyzékonyvbe venni.

A radiatorok és szelepei magan tulajdont képeznek, ezek allapotardl a
mindenkori tulajdonos ké&teles gondolkodni.

Evente egyszer torténik a fiitési viz leeresztése a fiitési szezon kiviil - de csakis
igény esetén.

Sziikség szerint rendkiviili flitéviz leeresztés lehetséges. Ez esetben a koltségek
a tulajdonost terhelik. Ennek az Osszege még a kozgylilés masképpen nem
hatdroz fiitési szezonban 15.000 Ft és fiitési szezonon kiviil 10.000 Ft.
Részleeresztés esetén ez a dij mérsékelhetd.

Energiahatékonysagi beruhdzasok esetén a gardzsok mint nem érintett albetétek
anyagilag nem terhelhetdk.

r

Epitkezés

A lakéasban tervezett épitkezésr6l, felujitasrél, annak tartalmardl, a varhat6
kezdés €s befejezés hataridejérél értesiteni kell a kozos képviselét, valamint a
1épcsbhaz lakoit. Az ettdl eltérd id8pontot és tevékenységet a 1épcséhéz lakdival
egyeztetni kell. Ha azonban az ilyen épitkezés k6zos tulajdonti épiiletrészt érint,
a tulajdonos tarsak 4/5- ének irdsbeli hozzajarulé nyilatkozatit is koteles
beszerezni. Amennyiben egy lépcséhaz egységesen dont olyan &talakitésrol
amely csak ket érint (pl. folyosé elrekesztésrdl biztonsagi szempontokbél) a

Epités engedély koteles minden olyan feltjitas, mely a lakas, ill. a tarsashaz
falainak athelyezésével, szerkezeti valtoztatasaval jar!

Munkalatok melyek az épiilet szerkezeti valtozasaval jarnak a térvény szabalyai
szerint statikus 4ltal véleményezendbek, ill. épitési engedély kotelesek. 10
munkanappal a munkalatok elkezdése elbtt értesiteni kell a kozds képviseldt és
be kell nyljtani az 4talakitdsi tervet és a statikus szdmitésit, a kozds
képviselének 10 munkanapja 4ll rendelkezésére hogy eldontse engedélyezi a
munkaélatoknak elkezdését vagy kér dokumentumpétlést, részletes szamitasokat
vagy a benytjtott épitkezési tervet egy altala kivalasztott szakemberrel
véleményezteti, e véleményeztetés eredményének fliggvényében megtilthatja a
tervezett atalakitast, a szakhat6ségi engedélyek beszerzéséig

A magan tulajdonban levd albetétek berendezésének, felszerelésének,

karbantartasaval, felljitdsaval, potlasaval, fenntartisival jaré koltségek az
albetét mindenkori tulajdonosat terhelik.
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ZARO ES VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat kiterjed a tulajdonostarsakra, illetve
jogutoddaira.

Jelen Szervezeti és Miikodési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekre a
2003. évi CXXXIIL. tv. Rendelkezései az irdnyaddak.

Szerz8d6 felek a tarsashdzzal kapcsolatos, illetve jelen okiratbdl eredd
jogvitakra kikotik a XVIII-XIX. Keriileti Birosag kizdrolagos illetékességét.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a Tarsashaz Tulajdonosi kézosség
kozgyllése hozta létre.

A Téarsashdz Szervezeti ¢és Miikodési Szabélyzatat a  foldhivatali
ingatlannyilvantartasaban a tarsashaz irataihoz kell csatolni.

A Kozgylilés az SZMSZ-t 56 899/100 000 tulajdoni hanyad igen, 999/ 100 000
tulajdoni hanyad tartdzkodas és 3 039/ 100 000 nem szavazattal elfogadta.
174/100 000 tulajdoni hanyad érvénytelen szavazat volt.

Budapest, 2014. janius 27.
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S??sy 1003-1015 Tarsashay
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Margs T u. 172»78.2. .

Adc’aszém: 2855133'7»1~43
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HAZIREND

A hazirend célja, hogy meghatérozza a lakoéépiiletben lakéd és tartdzkodd
személyek egymds iranti magatartdsat és azokat az alapvetd szabalyokat,
amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilszhetetlenek, tovabba elbirja a lakoépiilet
rendeltetésszerli hasznélatdra, allaganak védelmére szolgalé kovetelményeket.

A Hazirend eldirdsainak betartdsa mindazon személyek részére kotelezd
~érvényl, akik a hézban laknak (tulajdonos, bérlé, hasznald), dolgoznak, vagy
valakiné] ideiglenesen tartézkodnak.

I. Lakas, lakéépiilet rendje

1. A lakoépiilet dllaganak védelme minden lakoét (hasznalét) arra kitelez, hogy:
- A lakdsokat és nem lakds céljdra szolgalé helyiségeket
- A koz0s haszndlatra szolgal6é helyiségeket, és teriileteket, valamint a
ko6z8sségi helyiségeket - - |
- Az épiilet kozponti berendezéseit (kaputelefon, kapu, kabeltelevizids
halézat, stb.) rendeltetésének megfelelden, a kérnyezet sérelme nélkiil,
gazdasdgosan hasznélja. |

2. Az épiiletben (lakdsokban) és a hozzétartozd kozosségi és kézos hasznalatra
szolgalo helyiségekben és teriileteken napszaktél fiiggetlentl tartézkodni kell
minden, masok nyugalmét zavaré magatartastol és tevékenységtdl.
- Televizio, radi6, magno, lemezjatszd, vide6, DVD és egyéb medialejatszd
berendezések tigy miikddtethetéek, hogy mésok nyugalmét nem zavarja
- Zajt okozd haztartsi és kisgépek hasznélata, valamint zajjal jard épitési,
szerelési munka végzése:
Munkanapon: 8-19 6ra kozétt;
Szombaton: 9-14 6ra kozott engedélyezett.
Vasarnap és tinnepnapokon ezen tevékenységeket sziineteltetni kell.
Ez a szabalyozds nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhdaritasi,
vagy életveszély elhéritdsara irdnyuld munkavégzést (pl. csbtorés).

3. Egyéb zajvédelem

Padlocsempézett lakasokban kopogés Jabbeli hasznalata, a butorok zajt
keltd mozgatasa keriilends.

Garazsajtok mikddtetése esetén a lakdkat zavard za] kertilend6. Kérjiik a
gardzsajtét csendesen nyitni, csukni. A zajit keltd gardzsajtékat a
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tulajdonos/ hasznaldja koteles sajét k&ltségén megjavitani.

4. Az ablakban, erkélyen, kézos tulajdont: részeken noévényt dpolni csak

masokat nem zavarva szabad. ~
Virdgot csak biztonsagosan régzitett tartékon szabad elhelyezni.

5. Az épiiletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kionteni tilos! A
nyilaszardkon keresztiil porképzdéssel jéré lakéstextiliat porolni, tisztitani
szigortan tilos.

6. Hosszabb tévollét esetén a tulajdonos elérhet8ségeinek megaddsaval

biztositsa a lakdsba valé bejutést.

7. Tartézkodjunk olyan targyak ( papirpelenka, vatta, stb...) vizdblitsbe
dobésatol, amely a lefoly6 vagy a csatorna eldugulasdhoz vezetne.

8. Légtechnikai berendezésbe szagelszivét bekstni szigorian tilos tlizvédelmi
szempontbol!

9. A tarsashdz valamennyi kzés hasznélatd részén, lépcs6h&?k, folyosék, ;
taroldk tertiletén, liftes IépcsShazban a liftben TILOS A DOHANYZAS.

IX. Ko6zos helységek hasznalata

10. Ugyeljiink lépcséhazaink tisztasagara, hasznaljuk a 14bt6rlSt és a ldbracsot.

11. A tulajdonosok a kdzds helyiség vilagitasanal takarékoskc)dj anak az
energiaval.

12. Biztonsdgunk érdekében a tirsashaz (lakéépiilet) kapujét allanddan zarva
kell tartani. '

Senki sem engedhet be szamdara ismeretlen személyt, csak amennyiben igazolta
magat.

A lakésajtokat és kapukat a lehetd legkisebb zajjal hasznaljuk.

13. A lakdsokban egzotikus 4llatok tartdsa tilos (hiill8k, pokok, majmok, stb.).
A tarsashaz k6zos hasznélatra szolgél6 helyiségeiben és teriiletein allatot tartani,
lakéasban tartott 4llatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az
¢pliletbe szoktatni nem szabad. A lakasban tartott allat okozta szennyez8dést,
annak gondozoja haladéktalanul kételes feltakaritani. Lakésban vagy nem lakés
céljara szolgald helyiségben barmilyen allat, a tisztasag és a szomszédok
nyugalménak biztositdsa mellett, a Févarosi @nkorményzat szabalyrendeletének
elbirdsa szerint tarthato.
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14. A szeméttarol6 helyiségben csak HAZTARTAS] szemetet helyezzlink el. A
szagok elkertilése végett a kukdkba csak a foliazacskdba zart szemét kertiljon .

15. A lakéstulajdonos koteles a lakdsban, gardzsban, k6zds hasznalath
‘helyiségekben olyan eléfeltételeket teremteni, amely kizdrja a ragesalok és a
bogarak el6fordulasat. Sziikség esetén a rovarmentesitési munkékat kételes
elvégezni illetve végeztetni, illet6leg a kdzegészségligyi hatdsag kotelezése,
vagy a tarsashaz k6zgytlési hatdrozata alapjan azt eltlirni, és koltségeit viselni.

16.Térolas

A 1épcsbhézban mindennemt tarolés tilos. Kivételt képeznek a lepcsohaz
diszitésére elhelyezett n6vények, melyek a menekiilési utat nem sziikitik.

A koz8s hasznalatra szolgalo helyiségek (pince, padlds) a hasznélat idején kiviil
zarva kell tartani. A k6z6s hasznélatra szolgalo teriiletek csak rendeltetésiiknek
megfeleléen hasznalhatok. Ezeken a teriileteken - meghatédrozott céllal, rovid
ideig €s helyen - butorok és egyéb targyak tarolasat a kdzos képviseld (IB)
engedélyezheti a Szamvizsgald Bizottsag véleményének kikérésével a
megbeszé€lt id8pontig, illetve kozgytilési hatarozat donthet ezen tigyben.

17. Aki barmilyen anyag széllitdsa, vagy lerakésa 4ltal a k6zos hasznélata
helyiséget vagy teriiletet beszennyezi, kételes a szennyez6dést sajat koltségén
haladéktalanul megsziintetni.

IH Lakoepuletek allagvedelme

. 18 A Iakoepulet kozos tulajdonu részein (teto homlokzat fal feliilet) hlrdeto
berendezés, kirakatszekrény, hirdetmény, falragasz, cég €s cimtdbla, antenna,
klima-, elszivé és egyéb berendezések elhelyezése szakszerlien, masoknak kart
nem okozva lehet. A hozzajarulds nem mentesit a jogszabalyokban megkévetelt

 “hatdsdgi engedélyek beszerzése aldl. Az engedély (hozzjérulas) nélkiil

elhelyezett targyakat, plakatokat, az elhelyez sajat koltségén koteles
eltavolitani, vagy a k6zos képviseld tavolittatja el az elhelyezé kdltségére.

19. Az éplilethez kapcsolddé kozteriiletek, ajtok, ablakok, redénydk, kapuk,
cégtablak tisztantartdsa a koztisztasagrol sz016 rendelet szabélyai az iranyadok.

20. Az épﬁlet falait, homlokzatat, kiilsé ajtdit, kapuit, gardzskapukat, az

erkélyek falait és a korlatokat az el6zetes engedélyben megjelolt szinre szabad
festeni, mézolni.

21. Erkélyen csak a varosképet nem ront6, azok rendeltetésszer(i hasznalatival
dsszhangban 1évé butorok, egyéb targyak, diszek helyazhetdk el.
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IV. Az udvar és kozteriiletek rendje

22. A koz0s hasznélatra szolgalé helyiségek és kézteriiletek csak
rendeltetésiiknek megfelelden, a munkavédelmi és tlizvédelmi szabélyok
betartdsa mellett hasznalhatok. A Térsashazi Tlzvédelmi Szabélyzat egy

- példanyéat minden lakasban el kell juttatni, at kell vetetni, kivonatat ki kell
fliggeszteni. A Tlizvédelmi Szabalyzatba foglaltakat valamennyi a hazban

lakénak tudomdsul kell venni, és be kell tartania.

23. A kert a lakok pihenését szolgélja. Tilos a kertbe héaziallatot vinni, valamint
focizni és kerékpérozni, lakok nyugalmat megzavaré tevékenységet végezni,
llletve minden testi épséget veszélyeztetd tevékenységet folytatni.

24. 20 6ra utan fokozottan tigyelni kell a csend biztositisra.

25. A gyermekek magatartasaért és az altaluk okozott kérért, a keletkezett
szennyezOdés eltakaritasaért a sziil6, illetve a felligyelettel megbizott személy a
felelds. : :

26. Kocsit és egyéb jarmiivet mosni a kdz6s vizbél tilos, kozterlileten sajat
vizbdl sem lehet.

A lakék kérésére a HAZIRENDET a kozés képvisel6 a SZVB egyetértésével
évkozben is kiegészitheti. A kiegészités a kovetkezd kozgylilésig marad
érvényben, amikor a kézgytilés dont a tovabbi alkalmazasardl.

A hézirend megsértéivel szembeni eljérasi szabélyok: » '
A hézirend be nem tartdsinak jogké&vetkezmeényeit a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései szerint kell érvényesiteni. A gyermekek hazirendet sértd
magatartasaért, az éltaluk okozott karért - Ptk. Rendelkezése; szerint -
gondozdjuk, kivételes esetekben maga a karokozo felel. A cselekmény stly4tol,
Jellegétdl fliiggBen birdsagi, vagy szabalysértési eljards kezdeményezhets. A
lakhatds nyugalmat sérté magatartas, tevékenység folytatdsa esetén a
tulajdonosok, lakok, a kézos képviseld az albetét hasznaldk irasbeli kérésére
birtokvédelmi eljarast vehetnek igénybe.

A Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzat médositasit a fSldhivatal
ingatlan nyilvéantartdsaban a térsashaz irataihoz kel csatolni.
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